SiTOwISe

Kuntoarvio ja PTS

Ristiinan paloasema
Huumontie 4
52300 Mikkeli

Pdivays 2.10.2023

Tekija(t) Mika Tuukkanen, Kari Tarhonen, Seppo Tarvainen

A

Projektinumero K231009




Kuntoarvio 1/61
Ristiinan paloasema

2.10.2023
Sisalto
2 D 1 AT 1Y Ko PR PURPRN 4
2.1 RAKENNETEKNIKKA ...ccieiieeiciiee e et e e e et e e e e e bte e e s ebaeeeeebaeeesereeeaeanes 4
P A RV =] g 111 & T PP PTRPR 4
2.3 S3hko- ja tietotekniset JArjestelMEt..... ..o e 5
2.4 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat.........ccceovieeieiiiiiiccee e, 6
3 YTEYSTIEAOL. ...eeeeeieee et e e s e s st e e e st e e e s bt e e e s s bt e e e e e nreeeeeanees 7
N A (o] o Vo [T USSR 7
A N1 F- V- | - TSRS 7
3.3 KUNTOAIVION SUOMITEAJA .uuuiiiiiiiiiieiee e e aan 7
4 [NCo] Y oY= Y LT Ly W 1T [ ] SR 8
5 D = - TSR PRRRR 8
5.1 Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja taVoite........ccccecviieieiiiiee et e e e saaeee s 8
5.2 Lahtotiedot ja KAYTLEJAKYSEIY ..eeii i et e e et e e e e e e e e ara e e e eaanaeee s 8
LI T (0] 01 o] [N To) (U SRS 9
5.4  Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuVAIINEET.........coevciviiiiiiee e 9
5.5 Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa ........ccccceeeceeeeeciieeeeccieee e, 9
5.6 Pitkdn tahtaimen suunNNitelMa (PTS) c.ueiiiiii ettt e rtre et e et e aae e s aaeeeaaeeens 10
5.6.1 Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi........ccccoecveeeiiciiie i 10
6 RAKENNELEKNITKKA .....uvvrieeeeieee et e et e e e e e e e e s s eanrbereeeaee e e e nnneeens 11
6.1 L1 AUBOSAL cueeeeneiieiiie ettt ettt ettt et e st e ettt e st e s bt et e e s be e e s a b e e s be e s bt e e s be e s beeennteesbaeenareenns 13
6.1.1 113 KUIVAtUSIAKENTEET ..ceiuiiiiiiieiiee ettt ettt ettt sttt ettt e sba e sbeesaee s 13
6.1.2 115 PAAIIYSIaKENTEET....uiiii ittt et e e e eraeeeeaans 15
6.1.3 116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet ........ccoueeiieiiii i 16
6.2 12 RUNKOIAKENTEET ...eoiueiiiiie ettt ettt et e st e st e sabe e s bt e e sateesabeeesabeenas 17
6.2.1 122 Perustukset ja alapohjat.......cceeiiiciiiiiiiiiee e 17
L A . B (U o (o T PRSP 18
(oI BV 1= 1] ] 10 [ ]I OO PUPPPO P SPPPPPPPRN 19
Lo T 9 N TN G ] YU | PRSPPI 19
6.3.1 1241 UIKOSEINGT ...oveeeeeiieieeeciiiee ettt e ettt eeette e e eette e e eebte e e esbteeeesbtseaessteeeesnstaeassnssanansnns 19
6.3.2 1242, 1243 IKkUNAL ja UIKO-OVEL.....cccectiieieciiiee ettt ettt e e e e araee e 21
6.3.3 125 Ulkotasot (parvekkeet, KatoKSEL) .......cccuieiieiiiieiciiee e 23
Lo 1 SV 1| | o | U PERR 24
6.4.1 126 VESIKALOL .uuveiiiiiiieciiieeee et e e e e e e e e e e e r e e e e e e e e s nnrraaeeaeaeeeannes 24
Lo T 1 T 1 - T 1Y ) SRR 26
6.5.1 132 TilajaKo-0Sat .eeeeeieeiiiiiieie ettt e e e e e e e e e e e e e e e anrraaeeaaeeeennne 26
LV 11U ) SRR 26
6.5.2 133,133 Tilapinnat ja -VaruSteet ......cceeeiiiicciiiiieee et 26
(o T 2% B [ Ce T - 1 T USSP 30
(oI A - 11 [0 o 1 de o] Lo U o1 T USSP 30
7 Y B =] 1114 TSP 31
7.1 GL LAMMItYSJAreStEIMETt .ooieiiiei e e e e e e rre e s ae e e e arees 32
7.1.1  Lammityksen KesKUSOSAL.......uuiiiiiiiii ittt et e e e bae e e e 32
% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



I

f

\

Kuntoarvio 2/61
Ristiinan paloasema

2.10.2023
7.1.2  LAMMILYKSEN SHITO-0SAT ciiiutiieiieiiie ettt et e e e rre e e e rre e s e ete e e e e sarae e e enarae e e enees 34
7.1.3  LAamMMItYKSEN PAGTEOSAt ..eciivvieeeeiieee ettt e e e e et e e e eata e e e e baeeeeeans 34
7.2 G2 Vesi- ja VIEMarijarieSteIMat. e ecciieeeecieee ettt e e e et e e e e s e e e r e e e s re e e e narraee s 35
7.2.1  Vesi- ja viemarijarjestelmien KeSKUSOSAL ..icuiiiirciieriiriiieecriiee e erieee e srieee e esree e ssvee e e 35
7.2.2  Vesi- ja viemarijarjestelmien SHrt0-0Sat. . i uiiiiicieee et erieee e e sree e esree e e sree e e e 36
7.2.3  Vesi- ja viemarijarjestelmien paateoSat. .. iee e 37
7.3 G3lImastointi- ja iIManvaintojarjestelMat ... e 39
7.3.1  1IMastoinnin KESKUSOSAT c.vuvriiiiriiiieiiiiee s eritee e esitee e sttt e sstee e s s sree e s e sree e e ssnbeee s snnreeeesnres 39
7.3.2  1IMastoiNNin SHMTO-0Sat.uuiiicuieeiieiieeeiieee e erree et e et e e e rree e s s sbee e s ssbee e e s ssbeeesssareeeesnsens 40
7.3.3  1IMastoiNNin PAELE0OSAL uviivuiieeieiie ettt e e e e s e ee e e e arees 41
7.4 G7 PalontorjuntajarjestelMat ittt e e e e s e e e e naaraee s 42
7.4.1 Palontorjunta- ja alkusammutUSIItEEEt ..cuveeii i 42
SANKOTEKNITKKA .. .eeeeeeiee e e e e e e e e rr e e e e e e e e e e e anrsereeeeeeeenanns 43
8.1  S1 Asennus- ja apUjarjeSteIMEt........ccccciiiieeiee e e e e e et e e e e e e e nrees 44
8.1.1 5110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat ..........cccveeeeciieeieiiiee e 44
S A R O I 1o 1AV 1= o Vo L1 SRS 44
8.2 S2 Sahkoénjakelu ja siihen liitetyt KUOrMITUKSEL .......coeveviiiiciee e e 45
8.2.1 5211 Sahkoéliittyma ja varavoimajarjestelmMa ..........cooeciiieicciiie e 45
8.3 S22 Sahkoenergian PAAJAKEIU ......c..eiii i e 46
8.3.1 5222 PA&jakelujarjestelMa .......coociiei ittt et erae e e e 46
8.4  S23 Laitteiden ja laitteistojen SANKOISTYS .....cuveiieiieeeccee e e e 47
8.4.1 S232 LVI-ja kiinteistdn seka kayttajien laitteiden ja laitteistoiden
=1 01 o 113 V£ UE 47
8.5  S24 SAhKOIiitantajarjestelMat ..cceeeeiieieciiie e s 48
8.5.1 S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat........c.cccceeevcvieeeirciieeennns 48
8.6  S25 Valaistus]arjestelMat........viiiiiiiieeciee e e e s ae e e e earees 49
8.6.1 S251 SisdvalaistusjarjestelMa.........ceiieciiiiiiiiiee e ree e e e 49
8.6.2 5252 UlkovalaistusjarjestelmMa ........coovuiiiiiiiiee ettt st e e 51
8.7  S6 TurvavalaistusjarjeStelMat .........eiiiiiiiiiiee e e e 52
8.7.1 S610 PoistumisvalaistusjarjestelmMa.........cccueiiiiiiiie i 52
Tietotekniset JArjeSteIMAt .....ccuviiii e e e e e e e 53
9.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat .......c.eeieiiiiiiiiiie e 53
9.1.1 T110 AntennijarjestelMa......c.ccceiiciieiiiieee et e e e stre e e e sbre e e e sbre e e e ebaeeeeaans 53
9.1.2 T120 YleisaanentoistojarjestelMa ......ccuviiiiciiee ittt eire e e 54
9.1.3 T130 YleiskaapelointijarjestelMa .......ccueeiiiiiiie it eare e e 55
9.1.4 T140 PUhelinjarjestelMa ........ccoociiiie ettt et e e e et e e e e bre e e e ereeeaeeaes 56
9.2 T5 TilaturvallisuusjarjestelMat ..........coeeeii i e e e e e e e e e e e e e e e an 56
9.2.1 T530 MurtoilmaisujarjestelmMa..........ceeeii i e e e 56
9.2.2 T550 Kameravalvontajarjestelma ..ot 57
9.3 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelMat........cc.eeeiriii i 58
9.3.1 T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat........cccccceeiiieiiiiiiiii e 58
ENergiataloUden SEIVILYS.....ooi e e e e a e e e e e nraaees 59
10.1 Energian kulutustiedot ja vertailuarvot ..........coccuiiieeee e 59
10.2 Lampoenergian KUIULUS .........uviiiiiiiiccciiiiieee ettt e e e s et e e e e e e e e bt e e e e e e s e e bt saeeeeeesesnnnnsnenees 59
10.3  VEAENKUIULUS ... .ttt e e e e e e e e et e e e e e e e s bt baeeeeaeeeeanntssaeeeeeeeesannseennees 60
10.4  SANKONKUIULUS.....ceiiiiiiie e e e e e e e et e e e e e e e e bt be e e e e e e s e e nbteaeeeaeeeesnnsennnns 60
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



SITOWISe Rt o e
Ristiinan paloasema

2.10.2023

0 R I <Y < N 61

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




2.1

2.2

y

Kuntoarvio 4/61
Ristiinan paloasema

2.10.2023

Yhteenveto

Rakennetekniikka
Kohteena on vuonna 1994 valmistunut paloasema Ristiinassa osoitteessa Huumontie 4.

Rakennetekniikan osalta kiinteiston nykyinen kunto on hyva/tyydyttava. Seuraavan 10 vuoden
tarkastelujakson aikana on odotettavissa joukko pienempia korjaushankkeita, joista kuitenkin ai-
heutuu kohtalaisia kustannuksia. Naitd ovat mm. sade- ja hulevedenohjauksen korjaukset, jotka
edellyttavat lisdselvitysta ja korjaussuunnittelua, seka vesikaton huoltomaalaus ja markatilojen
peruskorjaukset.

Rakennuksen koilliskulman salaojien havaittiin olevan varsin ldhellda maanpintaa, ja samalla osalla
on seka asfaltissa, ulkoseinien alaosissa, etta tiilimuurauksessa havaittavissa vaurioita, jotka voivat
olla seurausta puutteellisesti toimivasta salaojajarjestelmasta.

Sisatilojen uudistaminen ei kuivien tilojen osalta ole Iahivuosina teknisesti valttamatdnta, mutta
pintamateriaalien idn, kunnon ja tilatehokkuuden nakékulmasta tilojen nykyaikaistaminen ja tilo-
jen hyotykayttdasteen parantaminen saattavat olla ajankohtaisia investointeja tarkastelujaksolla.

Markatilat saavuttavat keskimaaraisen, teknisen kayttoikansa tarkastelujakson alkupuolella,
mutta ennen peruskorjausta voidaan kayttoikaa jatkaa siirtavilla korjauksilla. Peruskorjauksen kus-
tannukset riippuvat toteutuslaajuudesta, -menetelmista ja materiaaleista. Kustannuksia on budje-
toitu suuntaa antavasti PTS:3an.

Salaojaverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden valein ja maanvastaisiin rakenteisiin suosi-
tellaan toteutettavan kosteuskartoitus saanndllisin valiajoin, esim. 3...5 vuoden valein.

LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukoldampddn vuonna 2018, alkuperdinen lammitysmuoto on ollut 6ljylam-
mitys. Kaukolampokeskuksessa on tyyppikilpi vuodelta 2013, mutta suunnitelmat ovat vuodelta
2018; siirtimet ja pumput vaikuttivat myds olevan vuodelta 2018. Hyvin huollettuna ja asianmu-
kaisella kaytolla kaukolampopaketilla on viela teknista kayttoikaa yli tarkastelujakson. Tilojen lam-
mitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Putkistot ovat paa-
asiassa rakennusaikaisia (1994) terasputkia ja ovat ndin ollen teknisen kadyttdikdnsa puolessa va-
lissd. Terasputkien tekninen kayttdika on 50 vuotta. Termostaattisten patteriventtiilien uusimi-
seen sekd lammitysverkoston tasapainotukseen tulee varautua tarkastelujakson aikana. Termo-
staattien ja patteriventtiilien tekninen kadytto ika on 25 vuotta, seka sulku- ja linjasadtojen 30
vuotta.

Kiinteisto on liitetty kunnallistekniikkaan. Vesiliittyma seka paavesimittari ovat lahtotietojen mu-
kaan alkuperaisia vuodelta 1994. Kayttovesijohdot ovat padosin kuparia. Vesijohtoverkoston sa-
neeraukseen syyta varautua tarkastelujakson loppupuolella. Vesijohtoverkoston tekninen kayt-
toika on 40-50 vuotta. Vesikalusteet ovat padosin alkuperaisia ja ovat tyydyttavassa kunnossa. Ve-
sikalusteita suositellaan vaihtamaan huoltotoimenpiteina vesikalusteen rikkoutuessa.

Kiinteiston muoviviemarit ovat alkuperaiset rakennusvuodelta 1994. Alkuperdiset vuoden 1994
viemariosuudet ovat noin puolivalissa keskimaaraista teknista kayttoikaansa. Kiinteistdssa on
myos erillinen 6ljynerotuskaivo, joka palvelee kiinteiston autohallia. Autohallin viemarilaitteena
on kaytetty hiekanerottimilla varustettuja kaivoja. Viemarit suositellaan kuvaamaan ja huuhtele-
maan viemarin kunnon seka saneeraustarpeen ja saneeraamisen toteutusmallin varmistamiseksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, joka on toteutettu kahdella IV-koneella.
Poistoilmahuippuimureita on 3. ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit vaikuttivat toimivilta. Ndiden
tekninen kayttoika on kuitenkin lopuillaan, Huippuimureita suositellaan vaihtamaan niiden rikkou-
tuessa. Huippuimureiden tekninen kayttoika on aina paalla ollessa 10-15 vuotta ja IV koneissa tek-
ninen kayttoika on 15-20 vuotta. Kalustohallin ilmanlaatu vaikutti heikolle ja kone on katselmuk-
sen perusteella asetettu kadsiohjaukselle ja % teholle. Koska toimivien IV koneiden saneeraus ei ole
jarkevaa. IV-koneiden osalta suositellaan hairidaanten selvittamista niiden ilmaannuttua ja rikki-
naisten komponenttien uusimista tarvittaessa huoltotoimenpiteena seka toimintojen testausta.

IImanvaihtokanaviston viimeisimmasta nuohouksesta ei ole tietoa. lImanvaihtokanavisto suositel-
laan nuohottavan 10 vuoden vilein, joten kanavisto suositellaan nuohottavan tarkastelujakson
alkupuolella. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelma venttiilit tulee tarkastaa
ja saataa.

Kiinteistdssa on Atmostech Oy:n keskitetty kiinteistoautomaatiojarjestelma. Taman jarjestelman
tekninen tuki on kuitenkin loppunut, eika siihen saa enaa varaosia. Jarjestelma ei ole myodskaan
laajennettavissa. Suositellaan vaihtamaan kiinteiston automaatiojarjestelma seuraavan suurem-
man saneerauksen yhteydessa.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteistdon sdahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia. Padsaantoi-
sesti sdhkoteknisilla jarjestelmilla on teknista kayttoikaa jaljella, osalla tietoteknisia jarjestelmia
tekniset kayttoiat [ahenevat loppuaan tarkastelujakson aikana.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin paasaantoisesti hyvassa kayttokun-
nossa, vaikka jarjestelmat eivat osittain vastaa teknisesti tdman paivan vaatimuksia.

Kiinteistdn valaistusjarjestelmét ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin padosin toteutettu
loisteputkin yms. vanhentuneilla valonladhteilld. Nykyiset valaistusjarjestelmat eivat vastaa tdméan
paivan valaistusteknisid vaatimuksia, esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiin-
teiston valaistusjarjestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldahteiden
myynti on jo lopetettu. Viimeistdan normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydessa tulee harkitta-
vaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaismien kaytt6ian jatka-
miseksi tai uusien valaisimien hankinta.

Teknisen kayttoidan saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisien jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja tietoteknisienjarjestelmien uusimi-
seen muiden jarjestelmien uusimisen yhteydessa.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistoon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mia, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisdksi nykyisien ja mahdollisien
uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuk-
siin.

Sahko- ja tietoteknisidjarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittdin, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sahko6- ja tietojarjes-
telmien uusiminen tulee merkittavasti kallimmaksi kuin yhdistettyna muihin laajempiin hankkei-
siin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



f

|

Kuntoarvio 6/61
Ristiinan paloasema

2.10.2023

Kuntoarviota laatiessa ei ollut kdytettavissa alkuperaisid séhkésuunnitelmia sdhkdisessd muo-
dossa. Kierroksen aikana kohteessa havaittiin suunnitelmakansiot, joiden skannaamista pdf-muo-
toon suositellaan.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu.
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella kohteessa ei ole ilmennyt merkittavia sisdilmaongel-
mia, eikd niihin viittaavia tekijoita tarkastuksella havaittu. Sisdilman ilmanlaatu vaikutti huonolle
kalustohallissa, seka sitd palveleva IV-kone on asetettu %-teholle.

Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

e Kalustohallin IV-koneen tehonalennuksen syyn selvittdminen, miksi kone on asetettu %-te-
holle, suositellaan asettamaan kone takaisin automaattikaytolle.

e Poistumistievalaistuksen toiminnan saanndllinen tarkastaminen

e Kosteusvauriojalkien aiheuttajan selvitys toimisto-osan seinien alaosissa ja tarvittavat korjaus-
toimenpiteet

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on Ristiinan paloasema, joka on valmistunut vuonna 1994. Rakenteet ja
jarjestelmat ovat paapiirteittain alkuperaisia.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista laht6tiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1994

Rakennuksia 1 kpl + 1 varastorakennus
Tilavuus 3850 m? (arvio)
Kerrosluku 1 + 1 (osittainen 2. kerros)
Kerrosala 969 m? + 60 m? (varasto)
Lammitys kaukolampd

IImanvaihto koneellinen tulo ja poisto

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

o Ullakkokerroksen muutostyot 2013
e Kaukolampdon siirtyminen 2018

Yleistad

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tdhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistdkierros suoritettiin 20.7.2023.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperdisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sahkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

o tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteistén toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely

Kaytettavissa oli edella mainittujen yleis- ja korjaushistoriatietojen lisaksi joitakin alkuperaisia
suunnitelmia (ARK, RAK, LVIS).

Tilojen kayttajien edustajille ja kiinteistonhuollolle tehtiin kayttadjakyselyt. Kayttajien huomioita on
mainittu ko. rakenteita tai jarjestelmia koskevissa kappaleissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jérjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Vilttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talloin pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvalineitd, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kayttd kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja paaosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetddan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydelld on metallia (put-
ket, sdhkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalla kyetda mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetaan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan pienelld virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittda seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettavat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekda mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkdn tahtdaimen suunnitelmaan merkitaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitadan ajankohtaehdotus my6s padasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtadvien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutyot kustannusarvioineen

(alv 0 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja Iahtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisida toimenpiteita ja kaikilla korjaustoilla on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittamaan tarkemmin korjaustarpeet sekd —-menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetdadan hankkeiden
sisdlto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
mya0s suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot eivat sisdlla arvonlisdveroa ja tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisélld hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6 Rakennetekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljelld olevaa teknista
kayttoikaa (taulukossa R = rakennuksen kayttoika):
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e vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
e leltaisella on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jarjestelma

Keskimé&arainen tekni- Tilan/rakenteen/jirjes-
nen kayttoika telman ika (aikavali

edelliseen kokonaisval-

Rasitusluokka: normaali . .
taiseen korjaukseen)

(tai erikseen mainittu)

N

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

113 Kuivatusrakenteet
Salaojajdrjestelma
1131 (1950...2000) 40v.
115 Alueen paillysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v.
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus
1151, . S 25..40 v.
1152 Betoniset pihakiveykset 4..10 vauriokorjaukset 29 vuotta (oletus)
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot | 40 v.
yms.)
1173 K|V|ra.kente|set aidat ja 50v.
muurit
1173 Puurakenteiset aidat 30v. 29 vuotta (oletus)
5...15 v. huoltomaalaus
1174 Petqmrakentelset portaat 50V,
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali
20 v. huoltovali
Maanvarainen betoni- R
1223 laatta, limmoneriste ala- .| 5..10v. kosteuskartoitus
puolella, EPS, polyuretaani L N
pinnoitteen paalta
tms.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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124 Julkisivut
30...50 v.

1241 Lautaverhous 5..20 v. huoltokésittely 29 vuotta (oletus)

1241 Tiiliverhous R . 29 vuotta (oletus)
25 v. saumakorjaus

. 40 v.

1241 Metallilevyverhous 15..20 v. huoltokisittely 29 vuotta (oletus)
40 v.

1241 Pinnoittamaton betoni 15 v. elementtisaumojen | 29 vuotta (oletus)
uusiminen
50v.

1242 Puuikkunat 5...15 v. huoltomaalaus 29 vuotta (oletus)
3...12 v. tiivistaminen
60v.

1242 Puu-alumiini-ikkunat 8...15 v. huoltomaalaus 29 vuotta (oletus)
3...12 v. tiivistaminen
60 v.

1243 Metalliulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 29 vuotta (oletus)
ja tiivistys
40 v.

1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 29 vuotta (oletus)
ja kdyntisovitus

126 Vesikatot

Sinkitty ja maalattu rivipel- | 60 v.

12
63 tikate 10...15 v. huoltomaalaus PRINIER (EEIE
RAvstask = ovok -
1264 V::/stas ourut ja syoksytor 25..40v. 29 vuotta (oletus)
Kulkusillat, lape- ja katto-
1264 .
6 tikkaat, lumiesteet 50v 29 vuotta (oletus)
13 Tilaosat
1332 Kui ilat, linol -
33 uivat .tl ?f’ tnofeum- 30 vuotta 29 vuotta (oletus)
/muovipaillyste, lattiat
1332 Kuivat tilat, keraaminen 50 vuotta 29 vuotta (oletus)

lattialaatta

1332 Maali betonialustalla 10 vuotta _

Markatila, laatta ja massa-
mainen vedeneriste

1332 20...30v. 29 vuotta (oletus
(RakMK C2/1999 mukaan v gRottallo s
toteutettu)
1332 Markatila, muovimatto 20 v. -
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaus:

Kaytettavissa olleiden tietojen ja havaintojen perusteella kohteessa on muoviputkilla toteutetut
salaojat. Salaojien huoltohistoriasta ei ole tietoja.

Perusmuurien kosteudeneristyksesta ei ole tietoja, eika niitd havaittu tarkastuskierroksen yhtey-
dessa.

Sadevedet ohjataan vesikatoilta sadevesikourujen ja sydksytorvien avulla osittain sadevesikaivoi-
hin ja osittain suoraan maahan rakennuksen viereen. Sadevesien ohjausta on kasitelty myds LVI-
tekniikan yhteydessa.

Havainnot:

Kierroksen aikana avattiin yksi salaojien tarkastuskaivo, josta havaittiin salaojien sijaitsevan varsin
Iahelld maan pintaa. Kyseisella kohdalla on havaittavissa routavaurioita asfalttipaallysteessa. Toi-
misto-osan ja halliosan ulkoseindrakenteiden sisdkuorien alaosissa havaittiin viitteita kosteusvau-
rioista, joten salaojien toiminta on syyta selvittda tarkastelujakson alussa. Samassa yhteydessa on
suositeltavaa laatia ainakin suuntaa antavat sijaintipiirustukset esim. salaojakaivojen sijaintien
osalta, mikali ne ovat maanpinnan alla.

Sadevesikourut toimivat havaintojen perusteella moitteetta, eika niihin liittyen ole tarvetta kii-
reellisille toimenpiteille. Syoksytorvissa oli jonkin verran mekaanisen rasituksen (tormaykset/ilki-
valta) aiheuttamia vaurioita. Sadevesijarjestelméan toimintaa suositellaan seuraamaan saannolli-
sesti ja sadevesikourut tulee puhdistaa lehdistd ym. roskista sdanndllisesti. Niiltd osin, kun sadeve-
det ohjataan maahan, suositellaan tekemaan veden ohjautumisen tarkastus, ettei sadevesi oh-
jaudu suoraan sokkelirakenteisiin aiheuttaen hallitsematonta kosteusrasitusta rakenteille. Sade-
vettd voidaan ohjata kauemmas rakennuksesta esimerkiksi kourujen avulla.

Rakennuksen vierustojen maanpinnan kallistukset ovat havaintojen perusteella pddosin kunnossa.
Etenkin niilld kohti, missa vesikaton sadevedet ohjataan maahan, on suositeltavaa tarkkailla kallis-
tuksia. Mikali maanpinta viettaa sokkeliin pain, altistaa syoksytorvesta maahan virtaava sadevesi
rakenteet hallitsemattomalle kosteusrasitukselle.

Hulevesiasioita ja korjaussuosituksia on kasitelty myos LVI-osiossa.

Sade- ja hulevesien ohjauksen parantamisen korjaussuunnittelu on budjetoitu PTS:3dn. Samoin
sadevesijarjestelmien huoltokunnostuksia on budjetoitu PTS:dan.

Kuntoluokka: 2

Salaojien kuvaus / huuhtelu 2 000 €/krt noin 5 v. valein

Sade- ja hulevesien ohjauksen korjaussuunnittelu ja 10000 € laajuus tarkentuu

korjaukset (budjettivaraus korjauksille) suunnitteluvaiheessa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Sadevedet johdetaan syéksytorvien avulla vie- Sadevedet johdettu osittain sadevesikaivoihin
rustoille / loiskekivikouruihin

Koilliskulmauksen salaojakaivo, salaojat asen- Yleiskuva syéksytorvista ja sadevesikouruista
nettu ko. kaivon kohdalla Idhelle maan pintaa

Koilliskulmauksessa asfaltoinnin routavaurioita

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.1.2 115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Etupihan alue ja kulkuvaylat ovat valtaosin asfaltoituja. Muilta osin piha-alue on nurmipintainen.
Rakennuksen vierustat ovat niin ikdan asfaltoituja/nurmipintaisia. Pd4osin vierustojen kallistukset
ovat asianmukaisia, mutta paikoittain vierustoille on muodostunut painaumia, joihin keraantyy
vettd. Asfaltoinnin ja sokkelin vélissd on paikoittain rako, josta sade- ja hulevedet paasevat valu-
maan perusmuureihin/sokkeleihin. Asfaltoinnin ja rakennuksen rajakohtaan suositellaan asenta-
maan esimerkiksi asfalttiholkka ohjaamaan vesia poispéin rakennuksesta.

Asfaltoinneissa on muutamia routavaurioita, erityisesti rakennuksen koillispuolella. Lisdksi nosto-
ovien edustalla on paikoin painumia. Paallysrakenteiden huoltokunnostuksia on budjetoitu
PTS:&4n, toteutus erillisen harkinnan mukaan tai esim. mahdollisten sadevesi-/salaojajarjestel-
mien korjausten yhteydessa (erityisesti hallin sisddnajokaistat).

Kuntoluokka: 2—-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Asfaltointien paikkakorjaus/osittainen uusimi- | 20 000 € Tarpeen mukaan, jaettu

nen (budjettivaraus) 3 eri vuodelle
Valokuvat

Yleiskuva etupihalta Ldnsipuolen istutuksia

Piha-alueen eteldlaidassa sade-/hulevesien oh- Nosto-ovien edustalla painumaa asfaltissa
jauskouru tontin rajalla olevaan ojaan

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Elementtisauma auki maanpinnan tasalta (kd-
sitelty kohdassa: Ulkoseindt
6.1.3

116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet
Rakennekuvaus ja havainnot:

vaita.

Kohteen piha-alueella sijaitsee melko vahaisesti aluevarusteita. Piha-alueella on erillinen 6ljyntor-
koin puuosien haristumaa.

juntavarastona toimiva rakennus. Lisdksi tontilla on puurakenteinen aita, lipputanko ja valaisinpyl-

Merkittavid vaurioita tai puutteita ei havaittu em. varusteissa ja rakenteissa eika nain ollen tar-

liittyvia kustannuksia tarkastelujakson ajalle.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset

vetta laajamittaiselle, kiireelliselle uusimiselle ole. Esim. puurakenteisessa aidassa ja Oljyntorjunta-

varaston raystaslaudoissa oli kuitenkin havaittavissa verrattain runsaasti pinttynytta likaa ja pai-

Aluevarusteiden ja -rakenteiden

huoltokunnostukset tai uusimiset

Kustannusarvio
Valokuvat

Aluevarusteille ja -rakenteille on budjetoitu huoltoon ja kunnostuksiin tai varusteiden uusimisiin

6 000 €

Muut tarkennukset

Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
kastelujaksolla

Puurakenteinen aita

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Oljyntorjuntavarasto

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Yleiskuva varastorakennuksen sisépuolelta Varaston réystdissd pinttynytté likaa

6.2 12 Runkorakenteet

6.2.1 122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennus on perustettu kaytdssa olleiden suunnitelmien perusteella maanvaraisten betoniantu-
roiden varaan. Alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja alapuolisella lammoneristyksella.

Havainnot:

Perustusrakenteissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita, mutta paikoin ulkoseina- ala-
pohjaliittymissa esiintyy rakoilua mika voi johtua rakenteiden eldmisestd/painumisesta.

Alapohjarakenteissa esiintyy rakenteelle tyypillista halkeilua, joka ei kuitenkaan edellyta erillisia
korjauksia ja halkeamat voidaan korjata muiden toimenpiteiden, kuten lattiapintamateriaalien
uusimisen, yhteydessa.

Alapohjarakenteissa havaittiin paikoin viitteita kohonneista kosteuspitoisuuksista pistokoeluontei-
sesti pintakosteudenilmaisimella tarkasteltuna toimisto-osan ulkoseinien alaosissa seka lattiakai-
vojen ympadrilla ja hallissa. Markatilojen osalta lattiakaivojen ymparilla lievasti kohonneet kosteus-
pitoisuudet ovat yleisid vanhoissa markatiloissa. Hallin osalta on huomioitava, etta tilassa kayte-
taan runsaasti vetta, joten kosteuspitoisuuksien kohomainen paikoin ei edellyta kiireellisia toi-
menpiteita. Toimisto-osalla ulkoseinien kosteusrasitus voi johtua puutteellisesti toimivasta sala-
ojajarjestelmasta. Asiaa on kasitelty myos kohdassa 5.1.1, kuivatusrakenteet.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Alapohjarakenteiden kosteuskartoitus Huoltotoimenpide n. 5 v. valein

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Hallin alapohjassa halkeilua Toimistopuolen alapohjan halkeilua

6.2.2 123 Runko

Rakennekuvaus:

Kohteen ulkoseinat ovat betoni-villa-tiili-rakenteisia ja kantavat rakenteet ovat betonipilareita ja
palkkeja, ullakkotilassa puurakenteisia pilareita ja palkkeja. Ylapohjan kantavat rakenteet ovat pui-
sia kattoristikoita tai liimapuupalkkeja.

Havainnot:

Sisdkuoren betonirakenteissa ei kierroksella havaittu rakenteiden lujuuteen heikentadvasti vaikut-
tavia vaurioita tai puutteita ja runkorakenteisiin liittyvat havainnot ovat padosin tilapintoihin liitty-
via. Runkorakenteiden pienet vauriot, kuten mekaanisesta rasituksesta johtuvat pintavauriot ja
pienet halkeamat, on jarkevinta paikkakorjata muiden korjaushankkeiden yhteydessa. Ulkopuolen
tiilimuurauksessa esiintyy jonkin verran halkeilua, mikd voi johtua rakenteiden eldmisestd/painu-
misesta. Toimenpide-ehdotuksia on kasitelty myos kohdassa 5.3 julkisivut.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset  Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-eh- | - Sisdpuolisten halkeamien kunnostus yms. esim.
dotuksia muiden sisdpuolisten korjaustdiden yhteydessa
Valokuvat

Autohallin kantavia rakenteita Ullakkotilan kantavat rakenteet ovat puuta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1. kerroksen pdadyssa on vdestdnsuoja, joka toimii rauhanaikana muun muassa sosiaalitilana. Va-
puutteita.

Toimenpide-ehdotukset

mintakoe

estonsuojan 10-vuotistarkastuksista ei ollut tietoja kdytettavissa, joten jos tarkastus on tekematta
Vdestdnsuojan 10-vuotistarkastus ja toi-

eikd vaestdnsuojan kayttotarkoitusta ole muutettu, on tarkastus tehtava tarkastelujakson alussa.

Valokuvat

Vdestonsuojan alapohjassa havaittiin jonkin verran halkeilua, muilta osin rakenteissa ei havaittu
Kuntoluokka: erillisen tarkastuksen perusteella

Kustannusarvio

2000 €

Muut tarkennukset

Viranomaismaarays

VSS:n ilmanvaihtokone
6.3 124 Julkisivut
6.3.1

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Vdestdnsuojassa muun muassa keittiotila

Havainnot:

Ulkoseinét ovat tiilimuurattuja. Yldosissa on kaytetty myos peltiverhoilua.
Ulkoseindrakenteiden sisakuoret ovat betonirakenteisia, ja ne on tasoitettu ja maalattu.

Ulkoseinien liikuntasaumat on toteutettu elastisella saumamassalla. Ulkoseinilld on metalliraken-
teisia kotelointeja, joiden takana on mahdollisesti osa liikuntasaumoista.

|

teita salaojassa ja routavaurioita asfaltissa. Halkeamat eivat edellyta kiireellisia korjaustoimenpi-
padsevan kosteuden ehkaisemiseksi.

Sitowise Oy

Tiiliverhoilun mahdollisista saumakorjauksista tai muista toimenpiteista ei ollut tietoja kaytetta-
rauksessa havaittiin tiivistamaton vesipostin lapivienti, joka suositellaan tiivistdmaan rakenteisiin

vissa. Havaintojen perusteella tiiliverhoilu on pdaosin kunnossa, pois lukien koilliskulmassa oleva
kohta, jossa tiilimuurauksessa esiintyy halkeamaa. Kohta on sama, missa on havaittu myos puut-

teitd, ja suositeltavaa on ensisijaisesti tarkastaa ja korjata salaojassa havaitut puutteet. Tiilimuu-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

19/61



SITOWISe Rt o el
Ristiinan paloasema

2.10.2023

Hallin osalla on tiilimuurauksessa havaittavissa paikoin kalkkihdrmetta. Hirmeen muodostuminen
on mahdollisesti seurausta hallissa olevasta suuresta ilmankosteudesta, eika tarvetta kiireellisille
toimenpiteille ole.

Raystaslaudoissa esiintyy pinttynytta likaa, mutta muita vaurioita ei havaittu. Puuosien huolto-
maalaus suositellaan tekemaan esimerkiksi vesikaton huoltomaalauksen yhteydessa.

Elastiset saumamassat ovat halkeilleita ja ne suositellaan uusimiaan tarkastelujakson avulla. Ra-
koilevat ja osittain puutteelliset saumat mahdollistavat esimerkiksi sadeveden paasyn ulkoseina-
rakenteisiin.

Sokkeleiden osalta erityisesti toimisto-osalla on havaittavissa hallitsemattomaan kosteusrasituk-
seen viittaavia jalkia sisdpuolella. Asiaa on kasitelty enemman kohdassa 5.1.1 kuivausrakenteet.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Elastisten saumamassojen uusiminen 10000 €
Puujulkisivujen huoltokunnostus (budjettivaraus) 10 000 €
Valokuvat

Yleiskuva kohteesta

Kalkkihérmettd tiilimuurauksessa Halkeama tiilimuurauksessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Elastisten saumojen uusiminen on ajankoh- Avoin ldpivienti tiilimuurauksessa
taista Iéhiaikoina

6.3.2 1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

e ikkunat ovat ainakin padosin 2-puitteisia, MSE-mallisia puu-alumiini-ikkunoita

e ulko-ovet ovat potkupellilld varustettuja, maalattuja puuovia tai maalattuja terasovia, joissa on
lasiaukot

Ikkunoissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita, 1ahinna vahaista yleista kdytén muka-
naan tuomaa likaantumista ja pinnoitevaurioita. Ikkunoilla on vield kayttoikaa jaljella eika niihin
kohdistu merkittavid uusimis-/korjaustarpeita tarkastelujaksolla normaaleja huoltokunnostuksia
lukuun ottamatta.

Ikkunapellityksissa ei havaittu yleistd kulumaa ja pienida maalipinnan vaurioita lukuun ottamatta
laajempia uusimistarpeita.

Puuovissa havaittiin runsaasti kulumaa ja maalipinnan hilseilya. Lisaksi paneloinneissa havaittiin
vaurioita/rakoilua. Tarkastelujakson alussa on suositeltavaa joko kunnostaa ulko-ovien puuosat,
tai tarpeen mukaan uusia ovet. Osa ovista on todennadkoisesti suuremmalla kdyt6lla ja ne vaativat
aktiivisempaa huoltotoimintaa. Huoltojen kustannuksia on budjetoitu PTS:dan tarkastelujakson
ajalle.

Ikkunoiden ja ovien ulkoseinaliittymissa on kaytetty elastista massaa, joka on lahtotietojen ja ha-
vaintojen perusteella on saavuttanut keskimaaraisen, teknisen kadyttoikansa ja ne suositellaan uu-
simaan tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien huol- Jaettu tarkastelujakson ajalle,

totoimenpiteet/osittaiset uu- | 30 000 € osassa huomioitu myds nosto-

simiset (budjettivaraus) ovien korjauksia

Puu-ulko-ovien uusiminen 5000 € Jaettu tarkastelujakson ajalle
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Yleiskuva ikkunoista Yleiskuva ikkunoista sisdpuolelta

Ikkunoiden vdleissd runsaasti likaa/ulkoilmapé- Ikkunoiden ja ulkoseinien liittymid on tiivistetty
lyd massalla

Puuovissa kulumaa ja niiden paneeleissa rakoi-
lua/vaurioita

Terds-/lasiovi rakennuksen pdddyssé

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Autohallin nosto-ovet

125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole parvekkeita. Sisddnkayntien paalla on katoksia, joiden katot muodostuvat raken-
nuksen raystasrakenteista ja lattiat ovat betonirakenteisia.

Katosrakenteissa ei havaittu merkittavid puutteita/vaurioita, ja niihin liittyvat tulevat toimenpiteet
ovat samoja kuin julkisivu- ja kuivatusrakenteilla.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Toimisto-osan katos

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.4 126 Vesikatot

6.4.1 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena on konesaumattu ja maalattu rivipeltikate. Aluskatetta
ei ole. Vesikatolle on talotikkaat ja katoilla on kulkusillat ja lapetikkaita.

Ylapohjan kantavana runkona ovat puurakenteiset kattokannattajat. Ylapohja tuulettuu havainto-
jen perusteella raystailta.

Havainnot:

Vesikate on havaintojen perusteella varsin hyvakuntoinen. Pienid, paikoittaisia pinnoitevaurioita
havaittiin seka niissa alkavia korroosiopisteita.

Vesikatteella on viela reilusti keskimaaraista, teknista kdyttoikaa jaljella eika tarvetta kokonaisval-
taiselle uusimiselle pitdisi olla tarkastelujakson aikana. Vesikatteen kayttoikaa saadaan yllapidet-
tyd/jatkettua saanndllisilla huoltotoimenpiteilla. Vesikatteiden huoltomaalaus on ajankohtainen
tarkastelujaksolla.

Ylapohjassa havaittiin yksittdisia vuotojalkia letkutornin lapivientien kohdalla, mutta naita vuoto-
kohtia on mahdollisesti paikattu aikojen saatossa. Kyseisilla kohdilla ei havaittu kosteusjalkia lam-
moneristekerroksissa. Kohta on syyta tarkastaa vielda uudestaan syksylla 2023 ja toteuttaa tarvitta-
essa paikalliset tiivistyskorjaukset.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikaton/yldpohjan tarkastus ja huoltotoi- | 5000 € Budjettivarauksia jaettu 1 krt/2

menpiteet vuotta

Vesikaton huoltomaalaus 15000 € Budjetoitu vuodelle 2025
Valokuvat

Yleiskuva vesikatolta Maalipinnoite on paikoin kulunut, ndissd kohti
havaittavissa alkavia korroosiovaurioita

S

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

|



SITOWISe Rt o el
Ristiinan paloasema

2.10.2023

Y1177 7

o

Jékdlad ja maalipinnan kulumaa Yleiskuva yldpohjasta

Valumajdlkié letkutornin Iépivientien kohdilla Letkutornin jalustan ldpivientejd paikattu

Rintapellin liitos seindén on tiivistetty massalla Lapetikkaat

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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13 Tilaosat

132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus:

e 1. kerroksen viliseinat ovat pdaasiassa betonirakenteisia tai tiilimuurattuja
o ullakkokerroksen viliseinat ovat levyrakenteisia
e vidliovet ovat terds- tai puurakenteisia erilaisilla pintakasittelyilla.

Havainnot:

Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat lahes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Viliovien kunnostus/uusiminen 10000 € Budjettivarauksia tarkastelu-
jaksolla

Valokuvat

Betonirakenteinen viiliseind Levyrakenteinen vdliseind

133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ja -rakenteet on paaasiassa alkuperaisia ja niihin on Idhinna toteutettu huolto-
kunnostuksia ja uusimisia huoltotoimenpiteina tarpeen mukaan.

Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvid pintamateriaaleja ja -rakenteita.
Kuivat tilat:

e seindpinnat pddosin maalattua betonia
e |attiat maalattua betonia ja muovimattoa
e alakatot ovat joko levyverhoituja tai paneloituja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Markatilat, tekniset tilat ja wc-tilat:

e markatilojen seindpinnat on laatoitettu
o markatilojen lattioissa muovimatto tai keraaminen laatoitus
e saunan seinat on paneloitu

Havainnot:

Yleisella tasolla voidaan todeta, ettd tilapinnat ovat valtaosin ikddnsa vastaavassa kunnossa ja pin-
tojen vaurioituminen on paaasiassa normaalista ikddantymisesta ja kulumisesta johtuvaa. Jonkin
verran on havaittavissa myos mekaanisesta rasituksesta aiheutuneita vaurioita.

Markatilojen kayttoika on paattymassa tarkastelujakson alkupuolella, mutta kaytt6ikaa voidaan
jatkaa siirtavien huoltokorjausten, kuten kaivoliitosten, rakenneliitosten ja lapivientien yms. tiivis-
tamisilla. Markatiloissa havaittiin kohonneita kosteuspitoisuuksia pintakosteudenilmaisimella lat-
tiakaivojen ymparilla.

Kuivien tilojen osalta pintamateriaalien kuluminen ja paikoittainen vaurioituminen ovat paaasi-
assa esteettinen haitta ja niiden uusimispaatos on tehtava silla perusteella. Kokonaistaloudelli-
sesti pintamateriaalien uusiminen on jarkevinta toteuttaa esim. tilamuutosten/-péivitysten yhtey-
dessa, mikali niita tarkastelujaksolla toteutetaan. Ennen kuivien tilojen kokonaisvaltaisempaa kun-
nostusta suositellaan tiivistamaan tilojen valiset lapiviennit. Etenkin kemikaalien sailytyskdytdssa
olevasta varastosta kulkeutuu hajua muihin tiloihin.

IV-konehuoneen katossa havaittiin runsaasti avointa mineraalivillapintaa. Villapinnat suositellaan
pinnoittamaan kuituldhteiden poistamiseksi. Etenkin IV-konehuoneessa olevat kuituldhteet voivat

ilmanvaihtokanavien kautta levitd muihin tiloihin heikentden kayttajien kokemusta sisdilman laa-
dusta.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Kuivien tilojen kunnostukset 30000 € Esim. laajempien tilamuutosten/pe-
(budjettivaraus) ruskorjausten yhteydessa (kustan-

nukset riippuvat tdysin laajuu-
desta/materiaalivalinnoista)
Kuivien tilojen siirtavat kor- 5000 € Budjetoitu vuodelle 2024
jaukset (lapivientien tiivistami-
nen, kuituldhteiden poistami-
nen tai pinnoitus)

Markatilat, siirtavat korjaukset | 1 000 € Huoltotoimenpide
Markatilojen peruskorjaukset | 20 000 € Esim. laajempien tilamuutosten/pe-
(budjettivaraus) ruskorjausten yhteydessa (kustan-

nukset riippuvat tdysin laajuu-
desta/materiaalivalinnoista)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Siivouskomero

Yleiskuva kéytdvdstd

Yleiskuva saunasta

Yleiskuva ullakkokerroksen tiloista

Lattiapintamateriaaleissa kulumaa ja vaurioita

Yleiskuva mdrkdtiloista

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kemikaalivarastoinnin ldpiviennit suositellaan
tiivistdmadn

Saumavaurio pesuhuoneessa

Kosteusjdlkié siséikuoressa Kosteusjdlkié siséikuoressa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Avointa villapintaa IV-konehuoneessa Hallin lattioiden merkinndt kuluneita

6.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole hisseja.

6.7 Sisdilmasto-olosuhteet

Tilojen kayttdjien haastattelujen perusteella merkittavia sisdilman heikentyneeseen laatuun viitta-
via havaintoja ei ole tehty. Myodskaan kosteus- tai mikrobivaurioihin viittaavia hajuhavaintoja ei
ole tehty.

Osittain ulkoseinien alaosissa havaittiin selkeita viitteita hallitsemattomasta kosteusrasituksesta
rakenteissa. Kosteusrasitus on mahdollisesti puutteellisesti toimivasta salaojajarjestelmasta johtu-
vaa, ja sade- ja hulevesien korjaussuunnittelu suositellaan tekemaan tarkastelujakson alussa kor-
jaustoimenpiteiden ja niiden laajuuden selvittamiseksi ennen seindvaurioiden korjausta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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LVI-tekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
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teiston tekniset kayttoiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viitataan kyseiseen korttiin, kun toi-

menpidesuositusta maaritetdan.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Keskimaarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen

mainittu)

Lammitysjarjestelmat

Tilan/raken-
teen/jarjestelmin

ika
(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen
korjaukseen)

G1
G1112 | Lammonsiirtimet 20 vuotta _
G1220 | Pumput 25 vuotta 5-29 vuotta
G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen
kalvon rikkoontuessa)

G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta 5-29 vuotta, osit-
tain uusittu lam-
monsiirrinten yh-
teydessa

G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta 5-29 vuotta, osit-
tain uusittu lam-
monsiirrinten yh-
teydessa

G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta
G1211 | Putkistot, terdasputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kos-
teusrasituksesta ja ver-

puen.

koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-

Lampoverkoston sulku- ja linjasaato-

30 vuotta

5-29 vuotta, osit-
tain uusittu lam-

[ill

N

G1230
venttiilit

monsiirrinten yh-
teydessa

G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta _

G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat

G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta 29 vuotta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta Ei ole
G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta Eiole
G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta 29 vuotta
G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta 29 vuotta
G2800 | Wc-istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta 29 vuotta
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta
G3 limastointijarjestelmat
G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta (jatkuva

kaytto 24/7)
G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva

kaytto 24/7)
G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta Ei tiedossa

7.1 G1 Lammitysjarjestelmat

7.1.1  Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on kytketty kaupungin kaukolampdverkostoon kiinteistdssa sijaitsevalla kaukolampd
paketilla, jonka keskus on valmistettu tyyppikilven mukaan vuonna 2013. Kaukolampdpaketin
suunnitelmat ovat vuodelta 2018 ja ainakin siirtimet ja pumput vaikuttivat myos olevan vuodelta
2018. Kaukoldampopaketti koostuu kolmesta siirtimesta. Lammitys 20 kW, kayttovesi 141 kW ja IV-
[ammitys 95 kW. Kiinteistdssa on alun perin ollut 6ljy lammitys, joka on korvattu kaukolammolla.

Lammin kadyttovesi saa energiansa kaukolammaonsiirtimesta.

Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla.
Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita.
Havainnot:

Lammonjakohuoneessa lammaonsiirtimet, pumput ja paisuntasailiét olivat havaintojen mukaan
hyvassa kunnossa ja siisteja. IV-konehuoneen kiertopumput vaikuttivat alkuperdisilta vuodelta
1993 ja ndiden tekninen kayttoika on nain ollen ylittynyt.

Kaikki mittarit olivat pdaasiassa ehjia ja luettavissa. Kiertopumput ja saatolaitteet vaikuttivat toi-
mintakuntoisilta. Limmityslaitteiston keskuslaitteet olivat kokonaisuudessaan hyvassa kunnossa.

Lammonjakohuoneessa on vanhan 6ljylammityksen savupiipun "hormi” avonaisena ja taman tii-
vistamista suositellaan. Kaytosta poistetut oljylammityksen 6ljyntaytto-yhteet ovat rakennuksen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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ulkoseinalla purkamattomina. Tietoa ei ole, onko vanha 6ljysailié purettu; vuoden 2018 suunnitel-
mien mukaan nain on ollut tarkoitus tehda.

Normaalilla kiinteiston lammitysjarjestelman yllapidolla ja laitteiston huollolla [ammitysjarjestel-
man keskuslaitteistolla on viela teknista toimintakuntoa jaljella yli tarkastelujakson.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Yllapito ja huoltokunnossapito toimia, rikkoutunei- | 1 000€ /v
den kenttalaitteiden uusiminen (budjettivaraus)

IV-verkoston pumppujen uusinnat 3000 €

Valokuvat

Kaukoldmpdpaketti, hyvdssd ja siistissd kun-
nossa.

Tiivistdmdtén savupiipun hormi

Alkuperdinen IV-kiertopumppu, tekninen kéyt-

Purkamattomat 6ljyntdytto-yhteet. e
téikd ylittynyt.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Lammitysverkoston putkistot ovat paaosin rakennusaikaisia terdsputkia. Liitokset ovat tehty

Sulkuventtiilit ovat palloventtiileja. Linjasaatoventtiilit ovat merkiltdan ORAS.

monsiirrinten saneerauksen yhteydessa. Muilta osin linjasaatoventtiilit ovat alkuperaisia. Lammi-
Kuntoluokka: 3

Lammityksen runkoputkistossa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Putkistoeristeet olivat ha-
Toimenpide-ehdotukset

vaintojen mukaan hyvassa kunnossa. Limmonjakohuoneen linjasaatoventtiilit ovat uusittu lam-

telujaksolla (samassa yhteydessa patteriventtiilien kanssa).

tysverkoston perussaato suositellaan tekemaan tarkastelujakson aikana. Alkuperaisten linjasaato-
Valokuvat

ja sulkuventtiileiden tekninen kayttoika on ylittynyt ja ndiden uusiminen on ajankohtainen tarkas-

Kustannusarvio
Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelman tasapainotus

12 000 €

Muut tarkennukset

Patteriventtiilien uusimisen
kanssa.

Alkuperdiset linjasddtéventtiilit ovat saavutta-
neet teknisen kdyttoikdnsd.
7.1.3

Lammityksen paadteosat

Jarjestelman kuvaus:

kunnossa.

Ldmpdlinjat kalustohallissa. Eristykset hyvdssd
Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Limmon-
vat ilmanvaihdon jalkilammitys lamellipatterit.
ei ollut oviverhokojeita.

luovuttimina toimivat lammityspatterit, kalustohallissa kattosateilijat ja tuloilmakoneissa sijaitse-

Lammityspatterit ovat rakennusaikaisia teraksisid radiaattoreita seka katto sateilijoita. Ulko-ovilla

patterikytkennat on toteutettu pumppukiertoisina 2-tieventtiilisaatoryhmin.
Sitowise Oy

Patteriventtiilit ovat padosin alkuperaisia Danfoss- /Oras- ja T&A-merkkisia patteriventtiileita. Pat-
teriventtiilien sdatéosat ovat termostaattisia seka kasisaatopyoria. llmanvaihtokojeiden lammitys-

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kannakoituna nakyvilld, koteloissa tai alas
lasketuissa katoissa. Putkieristeet ovat mineraalivillaa muovilla paallystettyna.
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Havainnot:

Lammityspatterit olivat havaintojen mukaan padosin kunnossa. Pattereissa ei havaittu korroosiota
ja vain vahaisesti kolhuja. Lammityspattereiden patteriventtiilit ovat saavuttaneet keskimaaraisen
teknisen kayttoikansa ja nama suositellaan uusimaan linjasaatéventtiilien uusimisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Patteriventtiileiden uusiminen - sis. kohtaan 6.1.2
Valokuvat

Alkuperdinen patteri ja venttiilit Kalustohallin kattosdteilijd

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet johdetaan kunnan viemarilii-
tokseen. Viemarit ovat alkuperaisia muovisia viemareita vuodelta 1994. Kalustohalli on varustettu
hiekanerottimin ja ndiden viemarilinjassa on myds oOljynerotuskaivo rakennuksen ulkopuolella.
Oljynerotuskaivo on varustettu halyttimell3, joka on sijoitettu kalustohallin seinille. Tonttivesi-
johto on muovia PEM 90x5,4 ja tama nousee kalustohallissa nakyville, jossa sijaitsee myos paave-
simittari. Vdestonsuoja on varustettu sulkuventtiilein.

Kiinteistd sadevedet laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sadeveden pois-
toja ei ollut. Kattosadevedet lasketaan osittain maanpinnalle sokkelin viereen, osittain johdettuna
rannikaivojen ja sadevesiverkoston seka kokooja kaivojen kautta avo-ojiin. Rannikaivoja ja sadeve-
siviemareita on lisatty rakennuksen etupihalle myéhemmin, naiden lisdysten ajankohdasta ei ollut
tietoa kaytettavissa.

Havainnot:

Tietojen mukaan viemareiden toiminnassa ei ole ollut ongelmia, mutta toiminnan varmistamiseksi
suositellaan, etta tonttiviemari huuhdellaan ja kuvataan. Vesimittari naytti hyvakuntoiselta eika
liitoksissa ollut vuotoja. Vesimittarin sulkuventtiileiden toiminta suositellaan tarkastettavan.

Rannikaivojen laheisyydessa havaittiin, etta asfaltti on halkeillut. Tama voi johtua esimerkiksi sala-
ojien toimimattomuudesta. Suositellaan kuitenkin myds sadevesiviemareiden huuhtelua ja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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kuvaamista kunnon varmistamiseksi. Rakennuksen takapuolelle suositellaan lissédmaan rannikai-
vot ja johtamaan hulevedet viemarointia pitkin pois rakennuksen lahettyvilta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Tonttiviemarin ja sadevesiviemareiden si- 2 000 €/krt Samaan aikaan sala-
sdpuolinen huuhtelu ja kuvaus ojien kanssa

Rannikaivojen ja viemareiden lisdys raken- | 15000 €
nuksen takapuolelle.

Pddvesimittari

Vdestdnsuojan sulkuventtiilit kansien alla. Réinnikaivojen Idheisyydessd halkeilua.

7.2.2  Vesi- ja viemdrijarjestelmien siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon pohjaviemarit ovat alkuperaisida muoviviemareita.

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat padosin alkuperdisia kupariputkia. Kayttovesirunkojohdot ovat
kannakoitu ndkyville, koteloihin tai alaslaskettuihin kattojen alle ja eristetty muovilla pinnoitetulla
mineraalivillalla. Kupariputkien liitokset on tehty juottamalla ja kierreliitoksin. Kytkentdjohdot

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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vaittiin kdyttoveteen liitetty kuivauspatteri, joka vaikutti toimivalta.

mistautumaan tarkastelujakson loppuvaiheessa.

Kuntoluokka: 3

vaksi ja videokuvattavaksi niiden toiminnan varmistamiseksi jatkossakin.

Kustannusarvio  Muut tarkennukset
Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 2 000 €/krt Samaan aikaan muiden ku-
vausten kanssa
Kayttovesiverkoston korjaussuunnittelu 4000 € Hankesuunnitelma
ankuvat

ovat padosin pinta-asenteisia maalattuja tai maalamatonta kupariputkea. Siivouskomerossa ha-
Kayttovesiputkissa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Kayttéveden linja- ja sulkuventtiilit ovat
havaintojen perusteella hyvassa kunnossa. Kayttovesiverkoston saneeraukseen suositellaan val-

Viemarit vaikuttivat katselmuksen perusteella hyva kuntoisilta eika niiden toiminnassa havaittu

puutteita. Viemarit ovat keskimaaraisen kayttoikansa puolivalissa ja ne suositellaan huuhdelta-
Toimenpide-ehdotukset

Sisdpuolinen muoviviemdiri.
7.2.3

Vesi- ja viemarijarjestelmien pdateosat
Jarjestelmadn kuvaus:
tuessa.

Alkuperdiset vesijohtoverkoston venttiilit.

wc-istuimet ovat Ido:n valmistamia
pesualtaat ovat posliinia

Vesi- ja viemarikalusteet ovat pdaasiassa alkuperaisia, osittain kalusteita on uusittu niiden rikkou-
hanat ovat padosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja

suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

vesilukot pddosin muovisia.

|

Sitowise Oy
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Kuntoluokka: 4

Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Hanojen liikerajoitukset ja kaapis-
osalta, naita voidaan uusia huoltotdina. Vesikalusteita suositellaan uusimaan niiden rikkoutuessa,

tojen vuotosuojat seka kalusteiden kytkentdjohtojen kannakoinnit suositellaan tarkastamaan
huoltotdina. Tiloissa on pesulinjastoja seka muita palolaitoksen toimintaan liittyvia vesipisteita.

Teknisen kayttoidan puolesta uusimisiin on tarvetta tarkastelujakson aikana joidenkin kalusteiden

kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:aan. llmanvaihdonkonehuoneessa havaittiin, etta lattiakaivo

on kuivunut ja tasta aiheutuu hajuhaittaa. IV-koneen kondenssiviemarin laheisyydessa havaittiin
vuotojalkia ja tata suositellaan tarkkailtavan, vaikkakin liitoksia oli selvasti jo korjattu.
Toimenpide-ehdotukset

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa
Vesikalusteiden uusinnat

Kustannusarvio
Valokuvat

Muut tarkennukset

Huoltotoimenpiteina

Hankesuunnitelma, sis
kayttovesiverkoston.

=

Alkuperdinen vesihana, liike ei rajoitu kokonaan

Kannakointien ja vuotosuojien tarkastus

WC tilan kalusteet

|

IV-konehuoneen lattiakaivo ja vuotojélkid
Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

38/61



SITOWISe Rt o el
Ristiinan paloasema

7.3

7.3.1

2.10.2023

G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

[Imastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistossa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Tulo- poistoilmanvaihtokoneita on 2 kpl; TK1
Halli ja pesu tilat, TK2 yleisilmanvaihtokone. Lisdksi kiinteistdssa on 3 kpl poistopuhaltimia (PF 1,
PF 3 ja PF 4). PF-1 sijaitsee hallinpuolella ja toimii pakokaasujen poistokoneena. PF-3 hitsauksen
kohdepoisto ja PF-4 kompressoritilan poistokoneena.

Tuloilmakoneissa on vesikiertoinen jalkilammityspatteri, 4dnenvaimentimet, suodattimet seka rai-
tisilmassa on moottoritoiminen sulkupelti. Poistoilmakoneissa vastaavasti ddnenvaimennin, suo-
datin ja jateilman sulkupelti. Puhaltimet ovat hihnavetoisia taajuusmuuttajalla ohjattuja kierros-
nopeussaatoisia kojeita. TK1 koneessa on kuutio lammontalteenotto. Yleisiimanvaihtokoneessa
TK2 ei lammontalteenotto ole.

IImanvaihtokoneita ohjaa kiinteistdautomaatio.
Havainnot:
IImanvaihtokoneet ovat katselmuksen ja suunnitelmien mukaan alkuperaiset.

Kalustohallin ilmanlaatu ja vaihtuvuus koettiin kartoituksen aikana heikoksi ja samalla huomattiin,
ettd IV-koneiden ohjaukseksi oli asetettu kasikaytto ja % teho.

Huippuimureiden tekninen kayttdika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytolld ja ovat ndin ollen
saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikdnsa. Huippuimureiden uusimista suositellaan nii-
den rikkouduttua.

Tulo- ja poistoilmakoneet ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttdikansa, mutta ne vai-
kuttivat havaintojen perusteella kayttokuntoisilta. Koneet suositellaan huoltamaan ja teknisten
toimintojen testaus suositellaan varmistamaan

Yleisilmanvaihdon lammadntalteenoton lisdamista suositellaan selvitettavaksi rakennuksen ener-
giatehokkuuden parantamiseksi.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

IiImanvaihtokoneiden huolto ja puhaltimien korjaus 8000 € Huoltotoimenpi-

seka toimintojen testaukset. teena

Huippuimurien uusinnat rikkoontuessa. 5000 €

Yleisilmanvaihdon energiatehokkuuden parannus 4000 € Hankesuunnitelma
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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TK1 alempi ja TK2 pddlld.
7.3.2

[Imastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

PF-2 Yleisten tilojen huippuimuri
toteutettu kertasaatopellein.
Havainnot:

Rakennuksen ilmanvaihtokanavisto on sinkittya kierresaumakanaa. Kanaviston tasapainotus on
automaatti asennossa.

IlImanvaihto vaikutti havaintojen perusteella toimivan, mutta ilmanlaatu oli heikko kalustohallin

ja tdman turvallisuus suositellaan tarkastamaan.

puolella. Katselmuksen aikana havaittiin, ettd ilmanvaihto oli kddannetty kasikdytolle ja % teholle,
Tila 108 on katselmuksen ja arkkitehtikuvien mukaan palo-osastoitu tila EI60. Tilassa vaikutti ole-

jolla on nahtavasti vaikutus ilman laatuun, suositellaan pitdmaan ilmanlaadun kannalta kone esim

tarkastelujakson aikana.

|

van polttoaineita ja 6ljyja, jotka ovat herkasti syttyvid. Tilan ilmanvaihto oli toteutettu siirtoilmalla

IImanvaihdon edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta sen arveltiin olevan
Kuntoluokka: 4
Sitowise Oy

enemman kuin 5 vuotta mutta vdhemman kuin 10 vuotta. Suositeltu nuohousvali on vahintdan 10
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

vuotta. Suositellaan mittaamaan, sadtdmaan ja nuohoamaan ilmanvaihdon kanavistot seuraavan

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IlImanvaihdon nuohous ja tasapainotus 8000 €

Palo-osastoinnin tarkastus ja mahdolliset toi- | 2 000 €
menpiteet

Valokuvat

W
B
E //

Kalustohallissa heikko ilmanlaatu Tila 108

7.3.3  llmastoinnin paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Tilojen ilmanvaihto on toteutettu sekoittavalla ilmanvaihtojarjestelmalla. Tilojen poistoilmavent-
tiilit ovat kierrettavia lautasventtiileita seka saadettavia poistoilmasaleikdita. Tuloilma tuodaan
tiloihin padosin tuloilmahajottajilla ja saleikdilla. Siirtoilman kulku tilojen valilla on toteutettu ovi-
raoin seka siirtoilmaventtiilein.

Havainnot:
IlImanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat hyvakuntoisilta ja puhtailta.

Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistdssa seuraavan nuohouksen
yhteydessa ja uusimaan toimimattomat venttiilit.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus - sis. kohtaan 7.3.2 llmastoin-
nin siirto-osat

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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lImanjako kalustohallissa Tuloilmahajottaja ja poistoventtiilit

7.4 G7 Palontorjuntajarjestelmat

7.4.1  Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on vesiletkukelalla varustettuja pikapalopostikaappeja ja kdsisammuttimia seka sam-
mutuspeitteitd. Pikapalopostit on kytketty kdyttovesiverkostoon. Pikapalopostikaapit oli merkitty

opastekyltein.

Havainnot:

Pikapalopostikaapit vaikuttivat havaintojen mukaan olevan kunnossa. Tarkastuksista ei ollut pai-
vamaaria.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide
Valokuvat

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8 Sahkotekniikka

Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 SGhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

e vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
e leltaisella on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan

e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika
(aikavali edelliseen ko-

Keskimaarainen
tekninen kayttoika

Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen | konaisvaltaiseen kor-

Tunnus
jaukseen)

mainittu)
S1 Asennus- ja apujarjestelmat _
S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta
telmat
S150 Lapiviennit 30 vuotta Alkuperainen, 23 vuotta
S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta
jestelma
S222 Padjakelujarjestelma 30...40 vuotta
S232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta
jien laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys
20...40 vuotta

Pistorasiat sekd ajoneuvojen

S241
[Ammitys- ja latauspistorasiat
S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen, 23 vuotta
S$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen, 23 vuotta
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumisvalaistusjarjestelma | 15...30 vuotta Alkuperainen, 23 vuotta

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8.1.2
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S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston kaapelihyllyjarjestelmdassa on kaytetty
levyhyllya kalustohallissa ja tikashyllya teknisissa tiloissa. Lisaksi kierroksella havaittiin kalustohal-
lissa teraksisia valaisinripustuskiskoja.

Kierroksella kaapelihyllyissa tai ripustuskiskoissa ei havaittu merkittdvia puutteita, jarjestelma on
hyvassa kdyttokunnossa ja jarjestelmalld on teknistd kayttoikaa jaljella. Jarjestelmaan ei tarvitse
kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide ehdotuksia

Valokuvat

Levyhyllyd kalustohallissa Tikashyllyd teknisessd tilassa

S$150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin nakyvilld oleva viaestdnsuojan lapivienti seka vesikatolla LVI-laitteiden kaa-
pelointien lapivienteja. Lisaksi lapivienteja on todennakaoisesti koteloiden ja rakenteiden yms. si-
salla. Havaintojen perusteella lapivienneissa on puutteita; vdaestonsuojan lapiviennin vedonpoisto-
holkeista on viety useampi kaapeli lapi yksittdisesta holkista, toisesta lapiviennista puuttuu tulp-
paukset.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, adnien ja pélyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapi-
viennit suositellaan tiivistamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi.

Suositellaan tekemaan saanndllisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjaustdiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien ldpiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi sdannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lapivientien ja palokatkojen kunnon Pienten muutostdiden tai
saannolliset tarkastukset ja korjaukset muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

Viédestdnsuojan ldpivienti

IV-koneen Iédpivienti vesikatolla

8.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

8.2.1  S211 Sahkoliittyma ja varavoimajdrjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

Kierroksella havaittiin kiinteiston takana varavoiman kytkentapiste, jonka avulla voidaan kiinteis-
ton sahkojarjestelmia pitaa ylla laajan sahkodkatkon aikana siirrettavalla varavoimakoneella. Paa-
keskus on varustettu verkonvaihtokytkimella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Liittymiskaapelilla on teknista kayttoikaa jaljella, jarjestelma on hyvassa kdyttokunnossa kierrok-
sen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpi-
teitd lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide ehdotuksia

Valokuvat

Varavoiman kytkentdpiste rakennuksen takana

S22 Sahkoenergian padjakelu

S222 Paajakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin padkeskus keskuskomerossa seka vaesténsuojissa ja IV-konehuoneessa ryh-
makeskukset. Paakeskuksen yhteydessa havaittiin padmaadoituskisko.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia, keskukset on varustettu tulppa-
sulakkein ja johdonsuoja-automaatein.

Kierroksella keskuksissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on hyvassa kayttokunnossa
ja jarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljelld. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteits,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Pddkeskus keskuskomerossa Ryhmdékeskus vdesténsuojassa

Ryhmdkeskus IV-konehuoneessa Maadoituskisko pddkeskuksen yhteydessd

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S$232 LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteet ja
kojeet on sahkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituk-
sia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella laitteiden ja laitteistojen sahkdistyksissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma
on hyvassa kdyttokunnossa ja jarjestelmalld on teknista kayttoikaa jaljella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

5 '
Toimistossa kéyttdjien laitteistot on sdhkdis-
tetty johtokanavassa olevilla rasioilla

Pyykinpesukoneen sdhkdistystd Ldmmdnjakopaketin séihkéistystd

S24 Sahkoliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sahkdistetty. Autolammityskote-
loita havaittiin henkilokunnan pysakoéintipaikoilla. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja
pinta-asennustapoja vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisaksi rakenneaineisia kotelointeja
ja alakattoja seka putkituksia yms. on kadytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella havaittiin, etta kaikkia pistorasiaryhmia ei ole suojattu vikavirtasuojilla rakennusajan-
kohdan mukaisesti. Kaikki uudet pistorasia-asennukset tulee toteuttaa vikavirtasuojilla varustet-
tuna, nykyisiin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse erikseen lisata.

Kierroksella piha-alueen pysdkdintipaikoilla havaitut, ajoneuvojenlammityspistorasiat on varus-
tettu pysakointipaikkakohtaisella johdonsuoja-automaatilla. Koteloissa ei ole vikavirtasuojia tai
kello-ohjausta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jarjestelmissa ei havaittu merkittdvia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Johtokanavaa rasiointeineen toimistossa Ripustettu pistorasiakotelo kalustohallissa

Pistorasia ulkoseindilld Ajoneuvon limmityskotelo ulkoseindllé

S25 Valaistusjarjestelmat

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu paaosin lois-
teputkitekniikalla. Valaisimet ovat pdaosin kiinteiston rakennusajankohdan mukaisia.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syytda huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket
mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperainen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

Kiinteiston sisdvalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jarjestelmia ener-
giatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa nykyiset valaisimet korvataan uusilla valaisimilla
LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteistoon ei valttamatta ole tarkastelujakson aikana
suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Sisdvalaistusjarjestelma tulee ylittamaan teknisen kayttoikansa tarkastelujakson aikana. Sisavalais-
tusjarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havainto-
jen perusteella. Jarjestelmadan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huolto-
toimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla

Valokuvat

Valaisin kalustohallissa Uppovalaisin sosiaalitiloissa

Valaisin kemikaalivarastossa Tyépoytdvalaisin kerhohuoneessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

51/61
kinoilla.

Rakennusajankohdan mukaisien ulkovalaisimien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin nor-
vahentdamiseksi.

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston ulkovalaisia on uusittu LED-valaisimiksi
maalin lampunvaihdon yhteydessa LED-lamput. Vaihtoehtoisesti rakennusajankohdan mukaiset

osittain, pylvasvalaisimet ja kalustohallin nosto-ovien luona olevat valaisimet on vaihdettu. Muut

rakennusajankohdan mukaiset ulkovalaisimet on varustettu valonladhteilld, joita ei enaa ole mark-

ulkovalaisimet on mahdollista korvata esimerkiksi edullisilla LED-valonheittimilla. LED-valonheitti-
mien asennuksessa on syytd huomioida erityisesti heittimen suuntaus, haikaisyn ja hairiovalon

taan. Ulkovalaistusjarjestelma tulee ylittdmaan osittain teknisen kayttoikdansa tarkastelujakson
son aikana, huoltotoimenpiteitad lukuun ottamatta.
Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistdon rakentamisen ajankohdan mukaiset ulkovalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat
kunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujak-

vastaa taman paivan jarjestelmia energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisilta ominaisuuksil-

aikana. Ulkovalaistusjarjestelméssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kaytto-

Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla
Valokuvat

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Huoltotoimenpide

Seindvalaisin nosto-ovien vdlissd
Sttt

Pylvdsvalaisin pysdkdintialueella

|

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Valonheitin ulkoseindlld

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



sSITOowIiSe

Kuntoarvio
Ristiinan paloasema
2.10.2023
8.7 S6 Turvavalaistusjarjestelmat
8.7.1  S610 Poistumisvalaistusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

vaikuttanut olevan toiminnassa.

Kierroksella havaittiin poistumistievalaisimia ovien ldheisyydessa ja niitd syottava keskusakustolli-
teet tarkastelujakson aikana.

nen keskus siivouskomerossa. Lisaksi kierroksella havaittiin, ettd useampi poistumistievalaisin ei

Poistumistievalaistusjarjestelma tulee ylittdmaan teknisen kayttdikansa tarkastelujakson aikana.

Jarjestelman toiminnassa on puutteita, jarjestelmaan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpi-
Kuntoluokka: 2

Suositellaan tarkastamaan laitteiston toiminta sa@nndllisesti ja vaihtamaan mahdollisesti palaneet

lamput poistumistievalaisimista tai vaihtamaan vialliset valaisimet uusiin.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan saanndllinen tar-
kastus
Poistumistievalaismien lamppujen tai va-
laisimien vaihto

Valokuvat

Huoltotoimenpide

Huoltotoimenpide

Turvavalokeskus ndyttdmén ldheisyydessd

Poistumisvalaisin oven pddlld

|
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Tietotekniset jarjestelmat
Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sdhko- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
° on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimaaridinen Tilan/rakenteen/jarjes-
tekninen kayttoika telman ika

Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavali edelliseen ko-
maali (tai erikseen  konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat
T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta
T120 Yleisddanentoistojarjestelma 20...30 vuotta Alkuperadinen, 23 vuotta
T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen, 23 vuotta
T140 Puhelinjarjestelma 10...50 vuotta Alkuperainen, 23 vuotta
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T530 Murtoilmaisujdrjestelma 15 vuotta Ei tietoa
T550 Kameravalvontajarjestelma 8...15 vuotta Ei tietoa

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu antennimasto, mastoon on
asennettu myos muiden laitteistojen antenneja. Antennihaaroitin havaittiin keskuskomerossa ja
antennivahvistin IV-konehuoneessa.

Antennijarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttokun-
nossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson
aikana, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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9.1.2

S

|

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide ehdotuksia

Valokuvat

Antenni vesikatolla yhteismastossa Antennihaaroitin keskuskomerossa

Antennirasia véesténsuojassa

T120 Yleisaanentoistojarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin eri tiloissa kaiuttimia ja yleisdanentoiston keskuslaitteisto toimistossa. Kier-
roksella ei paadsty varmuuteen, etta kaytetaanko jarjestelmaa esimerkiksi pelkastaan asemakuulu-
tuksia varten.

Yleisddnentoistojarjestelma tulee ylittdmaan teknisen kayttoikansa tarkastelujakson aikana.

Yleisddnentoistojarjestelmassa ei havaittu merkittavid puutteita, joten jarjestelma on hyvassa
kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkas-
telujakson aikana, huoltotoimenpiteitad lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Keskuslaitteisto toimistossa Kaiutin védesténsuojassa

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin jakamo sijoitettuna vdaestdnsuojaan, lisdksi havaittiin yleiskaapelointirasi-
oita tyopisteilla.

Yleiskaapelointijarjestelma tulee ylittama&an teknisen kadyttoikansa tarkastelujakson aikana.

Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavid puutteita, joten jarjestelma on kdyttékunnossa havaintojen
perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta toimenpi-
teita tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio  Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Jakamo véesténsuojassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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9.1.4  T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin puhelinjarjestelman pistorasioita tyopisteilld seka keskuslaitteisto keskusko-
merossa.

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa jarjestelma puretaan kokonaisuudessaan tarpeetto-
mana ja teknisesti vanhentuneena, muiden hankkeiden yhteydessa ja korvataan yleiskaapelointi-
jarjestelmalla.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jarjestelman purkaminen

Valokuvat

Puhelinjakamo keskuskomerossa Puhelinrasia toimistossa

9.2 T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

9.2.1  T530 Murtoilmaisujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin toimistossa murtoilmaisulaitteiston keskusyksikko IV-konehuoneessa ja lii-
ketunnistin kadytavalla. Kierroksella ei paasty varmuuteen, ettd onko laitteisto kaytossa.

Murtoilmaisujarjestelma on ylittanyt teknisen kayttdikansa tarkastelujakson aikana. Jarjestelmaan
tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujakson aikana.

Suositellaan uusimaan laitteisto tarpeen mukaan.

Kuntoluokka: 1

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Murtoilmaisujarjestelman uusiminen 15000 €
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Valokuvat

Laitteiston keskusyksikké IV-konehuoneessa Liiketunnistin kdytdvdlld

T550 Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennuksen ulkoseinalld valvontakamera, keskuslaitteistoa tai kameraval-
vonnasta ilmoittavia kyltteja ei havaittu. Kierroksella ei padsty varmuuteen, ettad onko laitteisto
kdytossa ja mika on valvotun alueen laajuus.

Suositellaan asentamaan nakyville paikoille eri puolille kiinteist6a kameravalvonnasta ilmoittavat
kyltit.

Kameravalvonnan teknista ikda ei maaritelty, laitteiston asentamisen ajankohdasta ei ole tietoa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Kameravalvonnasta ilmoittavien kylttien asen- Huoltotoimenpide
nus

Valokuvat

Valvontakamera ulkoseindlld
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9.3 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

9.3.1  T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssa on keskitetty Atmostech Oy:n rakennusautomaatiojarjestelma. limanvaihtojarjestel-
mien kenttalaitteet, anturit, lahettimet ja toimilaitteet, olivat havaintojen mukana paaasiassa At-
mostech Oy:n valmistamia. Vesiverkostojen kenttalaitteet olivat Belimo tai Atmostech-mallisia.

Havainnot:

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Niiden keskimaarainen
kayttoika on kuitenkin jo umpeutunut. Keskusjdrjestelmaa ei enda valmistajan toimesta tueta, jo-
ten jarjestelma ei ole laajennettavissa tai paivitettavissa mikali kaikki laajennuspaikat ja varapis-

teet ovat jo kadytossa.

Rakennusautomaatio suositellaan uusimaan viimeistaan seuraavan merkittavamman peruskor-
jauksen tai jarjestelmakorjauksen esim. ilmanvaihtokoneiden uusiminen, vesikeskuslammityksen
uusiminen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Rakennusautomaation uusinta ilmanvaih- 20000 € Budjettivaraus, sis. suunnit-
tokoneiden ja tai [dmmitysjdrjestelman sa- telu.

neerauksen yhteydessa.
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Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1994 valmistunut paloasema, johon luuluu my6s yksi samana vuonna valmis-
tunut varastorakennus.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1994

Rakennuksia 1 kpl + 1 varastorakennus

Tilavuus -

Kerrosluku 1

Kerrosala 969 m? + 60 m? (varasto)

Lammitys kaukolampd

IImanvaihto koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma ilman [ammontal-
teenottoa.

Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e ¢jtiedossa

Energian kulutustiedot ja vertailuarvot
Tilaajalta on saatu kdytt6on vuosien 2019-2022 kulutustiedot kiinteistosta.

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia (2013-2021) -taulu-
koihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli 20 % poikkeama, on siitd erikseen
mainittu.

Vertailuarvo lampoéenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1 kWh/r-m3.
Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm3/r-m3.
Vertailuarvo kiinteistdsahkon kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1 kWh/r-m3,

Huomioitavaa on, ettda Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja. My0s suorasahkélammitteiset rakennukset on poistettu Motivan taulukoista, silla niiden ku-
lutustiedot poikkeavat muiden lammitysmuotojen rakennuksista huomattavasti ja ndin ollen ver-
tailu on erittdin haastavaa.

Lampoenergian kulutus

Kiinteiston energian kulutuksessa on vuosina 2020 ja 2021 tapahtunut jotakin, joka on nostanut
kulutuksen yli vertailuarvon. Tilanne on kuitenkin korjaantunut, koska vuoden 2022 energiankulu-
tus on ollut alle vertailuarvon.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lammitysenergian kulutus
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10.3  Vedenkulutus

Kiinteistosta ei ole saatavilla kuin vuoden 2019 vedenkulutustieto. Talldin vedenkulutus on ollut

57,3 dm3/ r m3 eli alle vertailuarvon. Koska emme ole saaneet useamman vuoden kulutustietoja,
ei yksittdisen vuoden vedenkulutuksen perusteella voida arvioida onko kulutus ollut epdnormaa-
lia.

10.4  Sahkonkulutus

Kiinteiston sahkénkulutus on Motivan vertailuarvon alapuolella, ollen vuonna 2022 noin 0,64 ker-
taa Motivan vertailuarvo.

Sahkonkulutus
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11 Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahkd)
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PTS kustannukset 2023 2023 2023 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 0,0 61,0 18,0 16,0 0,0 11,0 50 51,0 50 16,0 8,0 191,0
LVIA-tekniikka 15,0 24,0 21,0 1,0 9,0 25,0 1,0 1,0 1,0 1,0 50 104,0
Sahko- ja tietotekniset jarjc 0,0 0,0 15,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 15,0
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Rakennetekniikka
Rakenneosa/toimenpide 0 024 0 026 0 028 029 030 0 0 0

113 Kuivatusrakenteet

Salaojien kuvaus / huuhtelu 2,0 2,0 2,0
Sade- ja hulevesien ohjauksen korjaussuunnittelu
ja korjaukset 10,0
115|Alueen péaallysrakenteet
Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus) 10,0 5,0 50

116, 117 |Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden ja -rakenteiden
juoltokunnostukset tai uusimiset (budjettivaraus) 3,0 3,0

122 |Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus X X X

123/Runko

Véestonsuojan 10-vuotistarkastus ja toimintakoe 2,0
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124 Julkisivut
Elastisten saumamassojen uusiminen 10,0
Puujulkisivujen huoltokunnostus 10,0
Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltotoimenpiteet
(budjettivaraus) 5,0 10,0 5,0 10,0

Puu-ulko-ovien uusiminen 5,0
125 |Ulkotasot
Ei erillisi& toimenpide-ehdotuksia 5,0
126 Vesikatot

Vesikattojen huoltotoimenpiteet (budjettivaraus) 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Vesikaton huoltomaalaus 15,0
132|Tilajako-osat
Véliovien kunnostus/uusiminen 5,0 50
133|Tilapinnat
Kuivien tilojen siirtavat korjaukset 5,0
Kuivien tilojen kunnostukset 30,0
Markatilat, siirtavat korjaukset (budjettivaraus) 1,0
Markatilojen peruskorjaus 20,0 1,0
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LVI-Tekniikka
Jarjestelméa/toimenpide 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Gl LaAmmitysjarjestelmat
6.1.1  Lammityksen keskusosat
Yllapito ja huoltokunnossapito toimia,
rikkoutuneiden kenttalaitteiden uusiminen 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
(budjettivaraus)
IV-verkoston pumppujen uusinnat 3,0
6.1.2  La&mmityksen siirto-osat
Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelman tasapainotus
6.1.3  Lammityksen paateosat

12,0

Patteriventtiileiden uusiminen, sis. Kohtaan
6.1.2

G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
6.2.1  Vesi- javiemarijarjestelmien keskusosat
Tonttiviemarin ja sadevesiviemareiden
sisapuolinen huuhtelu ja kuvaus
Rannikaivojen ja viemareiden lisdys rakennuksen
takapuolelle.
6.2.2 Vesi- ja viemarijarjestlemien siirto-osat
Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 2,0 2,0 2,0
Kayttovesiverkoston korjaussuunnittelu 4,0
6.2.3 | Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

2,0 2,0 2,0

15,0

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
huoltotoimenpiteiné
Vesikalusteiden uusinnat (hankesuunnitelma) X
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G3

lImastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmét

7.3.1

llmastoinnin keskusosat

lImanvaihtokoneiden huolto ja puhaltimien
korjaus seké toimintojen testaukset.

8,0

Huippuimurien uusinnat rikkoontuessa.

50

Yleisilmanvaihdon energiatehokkuuden
parannus

4,0

7.3.2

llmastoinnin siirto-osat

lImanvaihdon nuohous ja tasapainotus

8,0

Palo-osastoinnin tarkastus ja mahdolliset
toimenpiteet

2,0

7.3.3

lImastoinnin paéateosat

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 limastoinnin siirto-osat

7.4

G7 Palontorjuntajarjestelmat

7.4.1

Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto

9.3.1

T810 Rakennusautomaatiojérjestelma

Rakennusautomaation uusinta ilmanvaih-
tokoneiden ja tai lammitysjarjestelmén
saneerauksen yhteydessa.

20,0




Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

S110

Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat
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Ei toimenpide ehdotuksia

S150

Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon
saannolliset tarkastukset ja korjaukset

S211

Sahkdliittyma ja varavoimajarjestelma

Ei toimenpide ehdotuksia

S222

Paajakelujarjestelma

Ei toimenpide ehdotuksia

S232

LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Ei toimenpide ehdotuksia

S241

Pistorasiat ja ajoneuvojen l[ammitys- ja latauspistorasiat

Ei toimenpide ehdotuksia

5251

Sisévalaistusjarjestelméa

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen
LED-putkilla ja lampuilla

5252

Ulkovalaistusjarjestelméa

Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla
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S610 |Poistumisvalaistusjarjestelma
P0|s_tu_m.|st|eva.1la|sm|en lamppujen tai X X X X
valaisimien vaihto
T110 Antennijarjestelma
Ei toimenpide ehdotuksia
T120 Yleisé&nentoistojarjestelmé
Ei toimenpide ehdotuksia
T130 | Yleiskaapelointijarjestelma
Ei toimenpide ehdotuksia
T140 | Puhelinjarjestelméa
Jarjestelmén purkaminen X
T530 | Murtoilmaisujarjestelma
Murtoilmaisujarjestelmén uusiminen 15,0
T550 | Kameravalvontajarjestelmé
Ei toimenpide ehdotuksia




